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ANEXO I - TERMO DE REFERENCIA

LOCACAO DE IMOVEL COMERCIAL - CISTRI/SAMU

TERMO DE REFERENCIA N° 001/2026
Data: 04/02/2026

1. DO OBJETO

1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objeto a locaciio de imével comercial,
destinado a instalagdio e funcionamento do setor administrativo e da Central de
Regulagdo do: '

CONSORCIO PUBLICO INTERMUNICIPAL DE SAUDE I):A REDE DE
URGENCIA E EMERGENCIA DA MACRORREGIAO TRIANGULO NORTE -
CISTRI/SAMU, conforme condicdes, quantidades e exigéncias estabelecidas neste
instrumento.

2. DA JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO

2 1. A contratagdo justifica-se pela necessidade de adequagdo do espaco fisico
atualmente ocupado pelo Conséreio, 0 qual ndo comporta mais a demanda crescente dos
setores administrativos e da Central de Regulagéo.

2.2. O ambiente atual limita a expansao das equipes, compromete a organizagdo interna
e afeta a eficiéncia dos servigos prestados a populagao.

2.3. A locagéo de novo imovel permitira a instalago adequada dos setores
administrativos e operacionais, garantindo melhores condigdes de trabalho,
continuidade do servigo piblico e maior eficiéncia institucional, em atendimento aos
principios da Administragéo Pablica.

3. DO FUNDAMENTO LEGAL

3.1. A presente contratagao sera realizada nos termos da Lei n® 14.1 33/2021, com
fundamento na hipotese de contratagdo direta aplicavel a locagdo de imovel,
especialmente:

Art. 75, inciso V, que autoriza a dispensa de licitagao para locagiio de imovel destinado
oodioento das finalidades precipuas da Administragéo, cujas caracteristicas de
swae necessaria sua escolha.

https://cistri.saude.mg.gov.c
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3.2. Ademais, observa-se 0 disposto no art. 74, §5°, incisos | a 111, que estabelece
condigdes essenciais para a contratagdo direta em casos de aquisi¢fo ou locagdo de
imovel, desde que:

[ — as caracteristicas do imével (instalagdo e localizagdo) tornem necessaria sua escolha;

I1 — o prego seja compativel com 0 valor de mercado, conforme avaliagdo préviae
pesquisa documentada nos autos;

[11 — sejam observadas as condigbes de vantajosidade e atendimento ao interesse
publico, com justificativa formal da escolha do imével e da solugéo adotada.

3.3. No presente caso, verifica-se que 0 imével disponibilizado pelo proponente/locador
atende integralmente aos requisitos legais acima descritos, uma vez que:

a) possui caracteristicas de instalag@io, estrutura e localizagdo adequadas e necessarias ao
funcionamento do setor administrativo e da Central de Regulagdo do CISTRI, tornando
justificavel sua escolha especifica;

b) o valor locaticio proposto encontra-se compativel com 0s pregos praticados no
mercado local, conforme pesquisa e avaliagdo acostadas ao processo;

¢) a solug@o adotada mostra-se vantajosa e atende plenamente ao interesse publico,
assegurando a continuidade dos servigos essenciais prestados pelo Consoércio, com
melhores condi¢des de funcionamento € eficiéncia administrativa.

3.4. Dessa forma, a contratag@o encontra respaldo legal e técnico, estando devidamente
motivada e instruida, em conformidade com a Lei n° 14.133/2021 e os principios da
Administragdo Publica.

4. DA DESCRICAO DO IMOVEL E REQUISITOS MINIMOS
4.1. O imovel a ser locado devera atender aos seguintes requisitos essenciais:
a) Ser destinado ao uso administrativo e institucional do Consorcio;

b) Possuir area suficiente para instalagiio do setor administrativo e Central de
Regulagio;

¢) Estar localizado em regi&o estratégica de interesse do CISTRI, garantindo facil
acesso a servidores, usuarios € veiculos operacionais;

d) Apresentar condigdes estruturais adequadas, com instalagdes elétricas e hidraulicas
regulares e seguras;

¢) Estar em bom estado de conservagio, apto para ocupagio imediata, sem necessidade
de reformas estruturais relevantes;

-ssibilidade, conforme legislagdo vigente;
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g) Possuir documentagao regular, incluindo matricula atualizada e comprovagio de
propriedade.

5. DO PRAZO DE VIGENCIA

5.1. O contrato de locagdo tera vigéncia inicial de 12 (doze) meses, contados a partir da
data de assinatura.

5.2. O contrato poderé ser prorrogado, nos termos da Lei n® 14.133/2021, mediante
interesse publico devidamente justificado.

6. DO VALOR ESTIMADO DA CONTRATACAO

6.1. O valor estimado mensal da locagdo € de aproximadamente R$ 15.000,00
(dezesseis mil reais), conforme pesquisa de mercado documentada nos autos.

6.2. O valor total estimado anual corresponde a R$ 170.000,00 (cento e setenta e dois
mil reais).

7. DO PAGAMENTO

7.1. O pagamento sera realizado mensalmente, mediante apresentagdo de documento de
cobranga pelo locador.

7.2. O vencimento ocorrera até o dia de cada més, conforme definido no contrato.

7.3. O pagamento estard condicionado a regular execugdo contratual e disponibilidade
financeira.

8. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

8.1. Constituem obrigagdes do LOCADOR:

a) Entregar o imovel em condi¢des adequadas de uso, seguranga ¢ funcionamento;
b) Garantir a posse pacifica do imovel durante toda a vigéncia contratual;

¢) Responsabilizar-se por vicios estruturais anteriores a locacéo;

quando aplicavel, corregoes estruturais necessarias em prazo razoavel,

https://cistri.saude.mg.
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e) Apresentar toda documentacio necessaria a formalizagdo do contrato.

9. DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO (CISTRI)

9.1. Constituem obrigagdes do LOCATARIO:

a) Utilizar o imovel exclusivamente para fins administrativos e institucionais:
b) Efetuar o pagamento do aluguel e encargos previstos contratualmente;

¢) Zelar pela conservagao do imovel durante o periodo de uso;

d) Comunicar ao locador qualquer ocorréncia que comprometa a estrutura ou seguranga
do imovel; .

e) Restituir o imdvel ao final da locag#o, no estado em que 0 recebeu, ressalvado o
desgaste natural.

10. DA FISCALIZACAO E GESTAO CONTRATUAL

10.1. A execucdo do contrato sera acompanhada e fiscalizada por servidor designado
formalmente pelo CISTRI, nos termos do art. 117 da Lei n° 14.133/2021.

10.2. O fiscal devera registrar ocorréncias e adotar providéncias necessdrias para 0 fiel
cumprimento contratual.

11. DOS RISCOS DA CONTRATACAO

11.1. Os principais riscos identificados sdo:

a) atraso na entrega do imovel em condigdes de uso;

b) necessidade de adequagdes estruturais nfio previstas inicialmente;

¢) eventual rescisdo antecipada ou descumprimento contratual.

11.2. Os riscos serdio mitigados por meio de clausulas contratuais especificas e
fiscalizagdo continua.




dSTRI

3.3.90.39 — Outros Servicos de Terceiros — Pessoa Juridica (Locaciio de Imoveis)

13. DAS DISPOSICOES FINAIS

13.1. Este Termo de Referéncia integra 0 processo de contratagdo e servird de base para

elaborag¢do do contrato definitivo.

13.2. Os casos omissos serdo resolvidos conforme disposi¢des da Lei n° 14.133/2021.
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{ GISLENE GOUVEIA PARREIRA
“Gerente Admlmstratwa CISTRI
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GUILHERME,FERREIRA TASSI
Diretor Executivo — CISTRI




